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QUG@@ST-CE QU WN SCOT ?

1.1 DEFINITION

Apparu avec la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, le SCOT est ut
déurbani sme et de planification territoriale.

Il vise a coordonner les politiques sectorielles d'urbanisme, d'habitat, de déplacements ebdiétprigianx a

| " ®chell e dbébaggl om®rations ou de territoires c¢coh¢
Dans ces conditions, il fixe les orientations générales de l'organisation de I'espace et de la restructuratior
urbanisées et détermine les grands équilibres entie Udsazoes et a urbaniser et les espaces naturels et agricol
ou forestiers.

Quel qgue soit son parti débam®nagement , l e SCOT
| 6Ur bani sliime (art. L 121

1. | 6®quil i bre uurbalisn//aatriavdi,t @s pagreisc mlags, &

2. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

3. une utilisation économe et équilibrée des espaces

Cdbest un document par essence intercommunale. Sel
reglementaire qui ne doit pas se substituer aux PLU des communes. Il ne traite ainsi que les problématique:
du territoire et fixe | es orientations fondament

chaque commune.

Chest aussi une d®marche de projet avec ¢ un ma’ 't
en Tuvre, dans une | ogique de d®vel oppement dur al
Le SCOT &est ®l abor® en associati RENaveODAFes é¥er
consultés le Conseil Régional, le Conseil Général, les chambres consulaires, les établissements publics inté
communes Vvoisines. La concer-&ésdelopopuletian.t ®gal emen!

leMaie#k dbébouvrage du SCOT, ° sealaRointe dulMédoelt@galmuentaccueildr d

l'avis de tout organisme ou association ayant compétence en matiére d'habitat, d'urbanisme, de dér
d'aménagement ou d'environnement.

1.2 LECONENU WNSCOT

Formell ement, | e SCOT se compose (Cf. Article R
A D 6 apportde présentation

A Doprojetd 5am®nagement et de d®vel oppement durabl e
A D 6 dosument'orientations généralgsii précise le PADD etlfsees mesures qui perm
0

)bjectifs. Il est opposable aux documents tels (gl
A Le DOG est accompagndad@ments graphiques
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2. L E CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION

Les SCOT se composentdée@usr s documents dont un rapport-2de p
du code die | 6Gur bani s me

1° Expose le diagnostic prévu a l'articlel .. 122

2° Décrit l'articulation du schéma avec les autres documents d'urbanisneu girtegragotames mentionnés a
l'article L. 12Pdu code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en conside

3° Analyse [l'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exgusdas notan
caract®ristiques des zones susceptibles d'°tre t

40U Analyse |l es incidences notables pr®visibles
problémes posés parofdidn du schéma sur la protection des zones revétant une importance particuliér
I'environnement telles que celles désignées conformément aux aftieléd R2201u code de I'environnement
ainsi qu'a l'article 2 du décret n?12301du &ovembre 2001 relatif & la procédure de désignation des sites Na
2000 ;

5° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable et le
d'orientations générales et, le cas échéant, les raisonsefleardesqurojets alternatifs ont été écartés, au regar
notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire o
les raisons qui justifient le choix opéré au regard des autres sol@ems envisag

6° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y a lieu, les col
dommageables de | a mise en Tuvre du sch®ma sur |
des résultats den application, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a I'expiration d'u
dix ans a compter de son approbation ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la mameéexeont I'év:
effectuée ;

8° Précise le cas échéant, les principales phases de réalisation envisagées.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a I'environnement figurant dans d'at

plans et documents.

Lerapported pr ®s entati on du SCOT de | a Pointe du M®do:
déo®valuation environnementale qui met en parall
prises pour éviter, réduirerapenser les incidences négatives.

Il se compose ainsi des six parties suivantes

G Partiel: Arti cul ation du sch®ma avec | es autres |
G Partie2 : Diagnostic,
G Partie3 Et at i ni t i alspedtigestleGaéwlutb nnement et per
G Partie 4 Explication des choix retenus pour établir le projet de SCOT,
G Partie 5 Aalyse des incidensea r | 6 e n vmiesuras prises poarréviter, eéduire peneer les
incidences négatives,
G Partie 8 Résumé noachnique
CODRA SCOT de la Pointe du Mé_///m{“_
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1. POSITIONNEMENT ET FON DEMENTSDE LA POINTEDU MEDOC

1.1 LEPOSITIONNEMENTLBIPOINTE DIVEDOC

A Un positionnement r ®gional privil ®gi ®é¢é

Le territoire 6 ®t end sb®nNn®Ri A ¢ HAEuUaB Bplusieussadintsdeavtiel on pri vi |

Son premier atout est sa large facade littorale (maritime et estuarienne), qui offresibéedgrpagieatjesr

La Pointe du M®doc b®&n®ficie doéun environnement
fait une destination estivale tres prisée (une population multipli€ée par huit en été).

Situé a presque 100 knBader deaux, | e territoire b®n®ficie part
bordelaise ainsi que de la relative proximité de Royan (via la Pointe de Grave et sa desserte fluviale).

De par sa situation geRogmaphidqwe &b axtir @miet ®@,0rlt &
termes de fréquentation touristique).

A € ma uns accessibilité insuffisante

Le territoire du Sch®ma de Coh®rence Ter riantdeofini al
de terre» pénalise le territoire par un isolement géographique certain, dont la pauvreté des infrastructures
acuité particuliére.

En effet, le territoire de la Pointe du Médoc ne dispose pas de véritable axe structuresitecappidemene a

| 6aggl om®r ati on bordel ai se et aux grands RDJ215 ant
traverse le territoire du Nord au Sud mais souffre de carences en sections de dépassements et contour
bourgs.

De pl us, | 6axe ferroviaire exi stant, reliant Boi
suffisante a la route, en raison de ses caractéristiques techniques et de la localisation excentrée par rappor
de la PointaudViédoc.

Par ailleuys | a Pointe du M®doc di spose de deux -sararodr
(ouvert “ 1 a cir c wtreaatVenaxorda®veti(agraameaisageudstieinty ladrgquentation
cros sante de | 0 as@Mer étrleotaille limitée deSsa pisteaentrainent une saturation, notammer
période estivale.

Notons toutefois que |l e territoire dispose dobéune
profonde desservi par un chenal de navigation off
Ainsid f ai bl esse et |l a pauvret® des infrastructures
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SCoT de la Pointe du Médoc
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B Lede o

s Canitiouse

Moriativel
A
Fryt B

)
by
1q
R £ Sy
= '\_ -
-
T
e
.
N P
) 2
\
<
* Bordeaux {
% —"‘-/
ha
hap ¢
N K

CODRA SCOT de la Pointe du Mé_//m
CODE

(-

octobre 207 ("




13

1.2 LES FONDEMENTS GEOBRAUESHISTORIQUES ET CLREUSDE LAPOINTE DIWVEDOC

A Un territoire marqué par une action publique forte
Le Médoc au Moykge

Le littoral aquitain a connu depuis le 18e siecle de
|

changements dus aux activités humaines. Il a nc -
®t ® | dobj et de trois |Htiten,
d 6 a m® n agnt aneénéficié la Pointe du Méc
sbagit de
° lafixation des dunes
° la Mission I ntermin
Cote Aquitaine ou MIACA

° laloi Littoral

f’ Le Gaul B
& e
= RET
N / ¥
o ~\§
QS \  Quartier aux

9]

©“

%)

Au 18e siécle, le littoral aquitain ne ressemble
| 6i mage quodwjno wrothdhau it. ¢
habitants est tourn® v
pour | 6essenti el sur |
défrichée et est occupée par une lande maréc
ass®ch®e | 6®t® et 1| redu
rivage océanique par une vaste zone dunaire, larg
7 kilom tres. Un cordo L e B
arriere des dunes, parallelement au rivage. Les ol ( =
sont installés en arriere des étangs. A cau N
| 6i mpos si Hes ports s@r ledithoral la vie (&) ) s b Y
habitants nda aucun | i€ [ % LEREAIRE 7 , \\
| e \
: X

el

\__Rivig,. . FO
14,
S

\  Fontaines

}I Grande forét
| de Mont
/

{

G()L[f[:

vf:fﬂtssah de Lat®
P el [} at

J 9

M= Pott
nNi ssement de

o} La fixation des dunes et | 6assai

Au cours des 17e et 18e siecles, les mouy
de sable sur | a wérént
un accroissement de la mobilité des dune
demande de | 6®] i te

programme de fixation des dunes par boise

pin maritime.
En 1817, la démarche fut généralisée et ct
| 6admini str at i ées, reage

6admini stratior

Lensemencement fut
lande intérieure sous le regne de Napoléon
assainir toute la zone grace a un réseau de

ou crastes.
L6E£t at r ®al iogéeatioa :iilmsti

valeur économiquement un espace peu pro
par la méme occasion, renforce son empris
territoire enclavé géographiguement (mus®e

culturellement.

par |

La land ron boisée et le pastoralisme
déAquitaine,

une | mme

deviennent al or s
q

Les Landes de Gascogne
dune Ilittorale artifi ci ehulestdondfdrtenseptanthmpidé.i tt or al
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a La M.I.LA.C.A
Source : Site du Conservatoire du Littoral

Jusque dans les années 60, la Pointe du Médoc conserve un aspect quasi sauvage. Mis a part le pays baso

ddoArcachon et quelbgqunes Lattamhiaans | i ptromoqu®n i mmo
Afin dobéorganiser | e d®vel oppement touristique 1in
I ntermini st®rielle doAmMBNnagement de |l a Clte Aqui t

Elle vise un développement harmonieux fondé sur le triptfquédlamcé&arun équilibre écologique et humain
(Direction régionale de I'équipement d'Aquitaine, 1995).

Léaction de |l a MIACA est bas ®e sdea répartitiono hétgragene dest |
aménagements. La commune de Verdon sur Mer est une des rares communes littorales & ne pas avoir b
projets dbébam®nagement touristiqgue de | a MIACA, gl
Decdte politique r®sulte aujourddhui un d®coupage
équipements et des activités et de vastes espaces consacrés a la protection des milieux. Neuf Unités
doAmM®nagementt rel adPMAssaneceid Secteurs doéEquilibr
MI ACA m ne une politique fonci re active avec no
financiers et réglementaires importants. Afin de permettrec onser vati on des pays
nouvelle est rejet®e “ | 06int®rieur des terres et
Au bil an, la MI ACA a per mide laddte aguitaind dnteer1l970 et 1993 ot en
mai ntenant une ma ' trise de | 6urbanisation. EIl e
base de | 6attraction touristique.

o La Loi littoral

Devenue obsolete aprées la détisation de 83 la MIACA disparait en 1988. Mais suite a son relatif succes,
| ®gi sl ateur tente en 1986 doé®tendre | es principe
| 6am®nagement , ~ | laurquiitoral editetloi Ldtoral.et © | a mi se en Vv
Pour pouvoir étre appliquée a la diversité des littoraux concernés, la loi littoral raisonne par grandes catégor
(espaces remarquabl es, espaces pr o atibresascitd un conientieuy e
abondant.

Cette | oi qui se pr®sente comme devant per mett

essentiellement une loi de protection.

Ces trois grandes politiquesobédPudblj qoaeas doam®d®g
territoire du Ilittoral aquitain tout autant dque
se situe le territoire de la Pointe du Médoc.

A Le contexte culturel médocain
Source : concertationionnementale et développement du territoire sur le littoral aquitain ; CEMAGREF, ao(t 2004

LOunit® g®ographiqgue des 11 communes de | a c¢commt
presqud’ | e du M®do cabitahteeed@®as,camme gne terck @echinistére. par s e ¢
Cet isolement constitue une des fiertés des habitants de la péninsule et un des fondements de leur c

M®docains se qualifient souvent deperd®bneai ktat
fagon virulente.
¢ Le M®doc est souvent d®crit par | d8interm®di air

renfermée, individualistey.e¢cLe Médoc est un systeme humain assez feidg@dedgpadition est tres fort. Il y a
trop souvent la volonté de se débrouiller seul » {€#netigref). Ces images toutes faites sont finalement accepté

comme un constat par | es m®docai nspasata clltweumédoquinesp r
(entretien Pays Médoc).

Le M®doc se caract®rise aussi par une tr s fort:
foresti re, viticole et agr oalembheede tea filiéres est énief@t répartu
sur une petite surface et | eur organisation -est
Pays M®doc) . Léorgani sati on s o c ietteléeonotie rurale. Ceite reralitg u
sdexpri me ° travers |l e lien sp®cifique des M®do
sbeffectue au rythme des saisons et de ce qg-ubdon
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cueilleurs » (entretidhays Médoc). « Le Pays Médoc est un pays rural, avec une relation affective a la forét » (

- DDAF) ».

La venue de nouveaux arrivants sur le territoire ces derniéres années a fait évoluer les mentalitéainotamme
concerne | a place de | denvironnement dans | e d
regroupement des visions du d®vel oppement touris
tourisme plus raisaniae et r ®f | ®c hi | o% | 6int®gration dur abl
facteurs dbéattractivit® du territoire de | a Poini

1.3 HISTORIQUE ET CONTERE LA PLANIFICANIDOE LAPOINTE DWVEDOC

Le SCOT delaPointél®doc so6inscrit dans plusieurs territol

G la Communauté de Communes de la Pointe du Médoc
G le Pays Médoc
A La Communauté de Communes de la Pointe du Médoc

La Communauté de Communes est née par arrété préfectoral le 30/12/92. Cetteiptatadraiotsidi nom de
District de la Pointe du Médoc, et regroupait 11 communes (Grayan et Ditfimialet)aairac, Naujac sur Mer,
Queyrac, Saint Vivien de Médoc, Soulac sur Mer, Talais, ValeyWdontaindaygensac, Le Verdornesur M

Elle s'est transformée par arrété préfectoral du 07/12/2001 en Communauté de Communes, en renf
compétences.

Cette intercommunalité est née de la volonté de ces 11 municipalités d'unir leurs efforts pour contrecarrer |
actions é@momiques et la désertification rurale qui frappait la Pointe du Médoc dans les années 90. C'est air
communes ont confié a la Communauté de Communes de la Pointe du Médoc des missions que seules, el
pasl es moyens d,edelesgaetlea SDAU peur I'ain@nagenment de l'espace, les équipements touristi
structurants comme les circuits de randonnées cyclistes, pédestres et équestres, les projets de port de pla
golf, 'aménagement de haltes nautiques, la résmudtu@mmerce et de l'artisanat (ORAC), I'amélioration
I'hnabitat (OPAH), la lutte contre I'érosion du littoral, les mesures de prévention contre les inondations de
promotion touristique.

Le SCOT sera ai nsi téldé@mmunes dedanPoipteodu Médbca Co mmunau

G déafficher ses propres ambitions politiqgues e
G de préciser ses choix en matiére d'habitat, d'urbanisme, de déplacements, de développement écor
d'environnemet , ¢ dans son document do6éorientations g®n®r
G et de faire appliqguer en quelque sorte ce gr
communes inscrites dans son p®ri m t rteduPayssM@doc , s al

a Le SDAU de 1977

Il a été décidé, par arrété préfectoral du 19 juin 1972 (complété par celui du 26 mars 1973), d'élaborer
Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme sur le territoire dygate Noypgrouvé le 3 févrierddX&léments
majeurs sodendaient ce SDALkssor du port et de la zone industrielle desddonet le développement du
tourisme.

Il comportait trois impératifs majeurs :

G Réserver des espaces a l'activité industrielle ;

G Rechercher les compadibilés meilleures entre l'industrie, le tourisme et les éléments de la vie traditio
de maniere a préserver la qualité du cadre de vie ;

G Choisir la solution d'aménagement s'adaptant le plus facilement au rythme, difficile & évaluer, des i
industrielles.

SCOT de la Pointe du Mé_///m
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o} Le Schéma Directeur de 2002

La Communauté de Communes de la Pointe du Médoc a approuvé en mars 2002 son Schéma Directe

proc®dure do®l aboration avait d®marr® avant | a mi
Les travaux du SCOT se®dnta bl i s dans un objectif gl ob2010etea nt
prenant en compte | es ®volutions du code de | 6ur |

A Le Pays Médoc

La Communauté de Communes de la Pointe du
Médoc fait partie, avec 5 autres
intercommunakt du Pays Médoc (CC du
Centre M®doc, CC du C
la Médullienne, CC dessldédocains, CC
Sud Estuaire).

Périmetre des Communautés de
communes

M® o &M ®c de

17 PSintk Médoc
] Coeur de Médoc

Centre Médoc
[ Lla Médullienne
Cette organisation intercommunale forte B Sud Estuaire

favorise un développement cohérent et réfléc 7 . o
en sdappuyant sur de A x o T S 13chprig de tegyedre

quets communs, dont : ﬁfh\ ] Communes adhérentes au Syndicat
la Charte de Développement du Payg ~N Mixte du Pays Médoc

édoc ’

G la Charte forestiere de territoire

G e Contrat de Pays

=

A La démarche SCOT et Pays

a Rappels et définitions

Le Pays : un outil contractuel, fondé sur une « Charte »

Les Pays sont des territoirggaet fédérant les acteurs locaux autour d'une charte, d'un conseil de développel
d'un contrat passé avec I'Etat et les régions. lls ont pour vocation de stimuler les initiatives locales et le
participatives.

Le SCOT : un outil de plargfion réglementaire, fondé sur un « PADD »

Le SCOT est un document d'urbanisme a valeur juridique qui fixe les vocations générales des espaces e
organi sation spatiale. Cr®® par | a IsuwvidurgRlanjficatioh e s
stratégique intercommunale, dans une perspective de développement durable.

o La compatibilité du PADD du SCOT avec la Charte de Pays

Ainsi, le SCOT de la Pointe du Médoc doit tenir comptehddela du Pays Médan fondat son projet
ddam®nage meppémerd duralllee(PADD) s dessx et «nesures en les adaptant au contexte plus
localde la Pointe du Médoc.

Les 4 axes majeurs de la charte du Pays Médoc sont :

G Renforcer | 6identioh®sm@doeai net{ssappitepgriee:
G D®vel opper | 6dattractivit® du M®doc (nouvelle

G Rechercher un ®quilibre territorial (renforc
plan terriéeéonrépnl dbéam®nagem

G Intégrer les problématiques environnementales dans le processus en développement (favoriser le i

paysages et des usages traditionnels)
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2. L A POPULATION

2.1 UNE CROISSANCE DEMOPHRQUE QU@SCCELERE

La Pointe du Médoc comptait 13 47 nhisadnitaiecensement
INSEE de 2006.

La population se répartie sur trois types de territoires
G la ville de SoulagrMer qui comptait 2 690
habitants en 2006 et regroupe 20% de la population dy SCOT ;
G une autre ville dépassant €902 habitants
Vendaydontalivet (2156 habitants en 2006),

G 3 petites villes ayant entre 1 000 et 2 000 habitants :
SainViviedeeMédoc (1 480ahitants), kéerdomsurMer
(1358 habitants) et Queyrac (1 318 habitants) ;

G 6 villages de moins de 1 000 habitants (dont
mois de 500 habitants : Valeyrac).

G Les 5 principales communes regroupent 67% de la
population de la Pointe du Médo

un de

ISource : Insee,

A Une population du territoire en légere hausse entre 1975 et 1999

La population globale de la Pointe du Médoc a stagné, voire réi@88&tdrdr5. Entre 1990 et 1999 elle connait
une légere mais constante augmentation (20% en 30 ans, soit 80 habitants par an en moyenne). Cette faibl
est liée uniguement aux apports extérieurs de population (solde migratoire),dpuisatuecle(rsmhbre de
naissance moins nombre de déces) est toujours négatif.

dont la par
Taux de dont la par{ dont la part du Taux de due aul dont la part du
Population 1999 variation due au sold¢ au solde| variation solde au solde|
annuel 989 | naturel 9®9 | migratoire 9@9 | annuel 880 | naturel 82| migratoire 820
90
SCOT Pointe Médoc 12 233 0,23% -0,92% 1,16% 0,38% -0,73% 1,11%
Pays Médoc 80 575 0,47% -0,04% 0,51% 1,22% 0,07% 1,15%
Gironde 1287 334 0,66% 0,23% 0,43% 0,92% 0,24% 0,68%
Source NSEE RGP99
On constate ainsi gue sur |l es deux derni res p®
di minu® (+0, 23%/ an entre 1990 et 1999, contre +(

encoe plus faible entre 1990 et 1999F4 habitants, con@@0 entre 1982 et 1990), alors que le solde migratoir
avait quant a lui augmenté : la Pointe du Médoc a 288ymlisdnnes entre 1990 et 1999, contre 1 044 entre 19
et 1990.

A | & @cHagsIMEdoc, le territoire du SCOT a connu une croissance démographique deux fois moins fo
bai sse de son rythme dbéaccroi ssement de popul ati
diminution des migrations.

Comparé la moyenne départementale, la croissance démographique de la Pointe du Médoc a été trois fois I
Cela sbdbexplique par un solde natur el gl obal ement
Néanmoins, le taux de variation annuel de la population doegaatsoila été deux fois plus élevé dans la Pointe
du Médoc que dans le Pays Médoc ou le département de Gironde.

Les tendances récentes (depuis 1999) semblent confirmer de maniere significative une dynamique, voire une
de la croissance d@maphique sur le territoire.
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A Uneforte croissancdémographique depuis 1999

Avecl3477 habitants en 2d66aux
moyen dbéaccrdelasse
Pointe du Médentre 1999 et 208

de 1,37%. Cet accroissement de

me nt EVIGdbN (fella population de 1968 a
(source: RP INSEE)

CODRA

population estipérieud celui rregistré 14 000 -
dans le département de la Gironde 13 500 13417
(1,13%). | 13 000 /-
Ce d,yn§m| s me r®cen1t2506 12}4‘5
deux phénomenes _ 11 624 11978
fl 6augmentati on ded?99%71I380;; 336
constructiarplus de 1300 logements 11500 +—a———
construits depuis 1999. Avec une 11 000
acceélération plus récerel et 300 10 500
logenents commenceés en 2004 et 2005 ; 4 500 : : : : :
(hors résidences) contre 144 par an en s o o - s ©
moyenne entre 1999 et 2003. K o) K3 & ) RN
fl i nstall ation permanente de certains
propriétaires de résidences secondaires.
Population des communes de la Pointe du Médoc
| [T
Population | Population évolution évolution
1999 2006 annggl 90- annlégl 99-
Grayan-et-I'Hopital 728 976 1,86 4,28
Jau-Dignac-et-Loirac 866 978 0,39 1,72
Le Verdon-sur-Mer 1274 1358 | -0,59 0,91
Naujac-sur-Mer 631 725| -0,33 1,99
Queyrac 1164 1318 0,34 1,78
Saint-Vivien-de-Médoc 1365 1480| 0,70 1,15
Soulac-sur-Mer 2720 2690| -0,28 -0,16
Talais 547 619| -1,00 1,77
Valeyrac 417 415 0,69 -0,06
Vendays-Montalivet 1827 2156 0,93 2,38
Vensac 694 762 0,59 1,37
SCOT Pointe Médoc 12246 13 477 0,23 1,37

Source RP INSEE 2006

Ce dynamisme est particulierement marqué sur certaines: tmcommese de Gragah 6 H® pi t al

pr @

1999 et 2006 un taux de variation de 4,28%, les communes de Naujac et deu¥aleddy39%h ¢ 2,38 et
respectivement un taux de 1,78%, 1,77% et 1,72% a Queyrac;DajamestlIArac.

Toutes | es communes
qui voit sa populatio®g r e men't
vieillissement de sa population.

V Oi
di mi

ent
nuer (

ai

ns
30 ha
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Source : Insee,

annuel

en%

on

©IGN - Ins;

Taux d'évolution annuel moyen 1999-20r06

dua au solde naturel

\Source : Insee, Aec

A Perspectives

Ces estimations

Taux d'évolution annuel moyen 1999-2006
da au solde migratoire

moyen

19

de | a pop

en %
|05
¢
@
|Source - Insee, L2 principales
do®volution de | a
se basent sur |l e rec

population de 1,37% entre 1999 et 2006).

9

© IGN - In:

popul ati on

ensement de

Par ailleurs, rappelons que lors des entretiens réalisés aupres des élus ductemitisageagent une population

| 6hori zon OMbabitantsde pl us de 20

Zlg pzt(j)?(t)lg;gr? L,ahz%lg:ﬁéiiyedoc (slogugrge (SZ C())L(I)I'6C e 2020 Taux évolution Nouveaux habitants
INSEE) INSEE) annuel moyen entre 2006 et 2020

Fil de l'eau :

rythme de la période 1999-2006 16 305 1,37 2828

(hypothése haute) 12 246 13477

Retour au rythme 1990-1999 13917 0.23 440

(hypotheése basse)

Hypothése "moyenne" 15 067 0,8 1590

2.2 UNE POPULATION VIERSANTE

Globalement, les communes Bleifée du Médoc posseédent une population relativement agée : un je

de 20 ans pour 2

personnes

©g®es de

de 0,50 ce qui est deux fois plus faible que celui chedégarironde (1,13).

60 ans €

Toutefois, la part des plus de 60 ans, qui représentait 36% de la population en 2006, a légérement
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Pointe du Médoc suivait jusque la la tendance nationale du vieillissement de la population avedeufe
part des plus de 60 ans entre 1990 et 1999 |
stabilisée a 18% entre 1999 et 2006 apres avoir régressée (20% en 1990).

Mai s si | 6on compare ce swWiaegielrl-iod ste ngqeurdti 1~ epsltu
du M®doc que sur cel ui de | a Gir onl%, cqnte@®%)s s e

Population de 0 a 19 ans| Population de 60 ans et plus | Indicede
2006 2006 jeunesse
Nb % Nb % 1999
Grayaret!'Hopital 177 18,1% 313 32,1% 0,56
JauDignaetLoirac 208 21,3% 316 32,3% 0,66
Le VerdesurMer 214 15,8% 500 36,8% 0,42
NaujasurMer 143 19,7% 198 27,3% 0,72
Queyrac 264 20% 421 31,9% 0,62
SainVivierdeMédoc | 240 16,2% 606 40,9% 0,40
SoulasurMer 426 15,8% 1126 41,9% 0,38
Talais 105 17% 222 35,9% 0,48
Valeyrac 94 22,7% 119 28,7% 0,79
Vendaydlontalivet 409 19% 748 34,7% 0,55
Vensac 148 19,4% 274 36% 0,54
Pointe du Médoc 2411 17,9% 4841 35,9% 0,9
Pays Médoc 19 095 23,70% 18 692 23,20% 1,02
Gironde 331 585 27,8% 293 796 21,1% 1,13

Source : INSEERP 2006

En 2006, uniguement trois communes possédaient une part de moins de 20 ans égale ou supérieure a 209
JauDignaetLoirac, Mayrac). Cing communes se caractérisaient par un taux de personnes agées de plus de €
plus de 35% (Le VerdorMer, Saiffiviede-Médoc, SoulsarMer, Talais, Vensac).

Part des jeunes agés de 0 a 14 ans en 2006 Part des personnes agées de 75 ans ou plus en 2006

©IGN - In:

[Source : Insee, Ff dela 2006 -

Les communes ayant connu le plus fort vieillissement entre 189&at daIeZG@&IMFMer et Vensac qui ont vu
leur indice de jeunesse divisé par deux.

|Source : Insee, Fpct

Cette tendance g®n®rale soexpliqgue gl obal ement [
milieux ruraux pour travailler sur les grandeRaggiot i ons et par | dinstallatio
|l a retraite qui disposaient dOune r®sidence secol

Entre 1999 et 2006, on observe deux types de phénoménes

G un rajeunissement dedaulation sur certaines communes (€sdyapital, Queyrac, Talais, Valeyrac,
Vendaypont al i vet, Vensac) qui sodoexplique surtout pa
G un prolongement du vi eil |surnes, &daesaorer)s ur doautr e
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Hommes Hommes Femmes Femmes
60 ans ou
Communes plus en 60 ans ou 60 ans ou 60 ans ou
plus 1999 (%) | plus en 2006 | plus 1999 (%)
2006(%) : % h ;
(princ) (princ) (%) (princ) (princ)
Grayan-et-I'Hopital 30,1 36,5 34,1 38,4
Naujac-sur-Mer 28,1 25,2 26,5 27,1
Queyrac 30,4 31,3 33,3 37,1
Soulac-sur-Mer 37,2 34,8 46,3 44,5
Talais 33,7 33 37,9 35,1
Valeyrac 27,1 32,7 30,5 37,1
Vendays-
Montalivet 32,5 34,2 36,8 39,1
Vensac 34,5 36,1 37,5 40,1
Le Verdon-sur-Mer 34,1 34,4 39,2 39,6

Source INSEE, RP

Evolution de la part des personnes agées de
75 ans ou plus entre 1999 et 2006

Evolution de la part des jeunes agés de
0 a 14 ans entre 1999 et 2006

en points en points

sur-Mer

Saint-Vivien
de-Médoc

© IGN - In;

b
£
=
Q
e

Vendays
Montalivet

Source : Insee, H [Source : Insee, ffe dela
2.3 DES MENAGES DE PETIAE.LE
4 5 1
En 2006, 74% des ménages sur le territoil Pf-‘fz?;”es gfr’j;’;”; PS;S;;"'&
Pointe du M®d o c ®t a personnes ° ' ’
personnes. Ce chiffre est en augmer 14%

pui squbéen 1999 | a p
70% et en 1990 de 66%.

On voitdiminuer a contrario la part des mé
de 5 personnes et plus (seulement 3% el
contre 5% en 1999 et 7% en 1990).

2
personne
41%

Répartition des ménages par taille en 2006 (soRRRENSEE 2006)

Les ménages de la Pointe dlod/suivent donc la tendance nationale de la diminution de leur taille, du fait nota
du vieillissement de la population et du desserrement des ménages (décohabitation des jeunes, séparation:
agées seules), mais leur taille moyennecsigpantient petite (2,10 personnes/ménage en 2006 contre 2,22 en 1

surtout S i on |l a compare avec celle de |l a Giron
importante de personnes agées.

Dans le détail du territoire, $ealemmune de NatggeMer (commune 0% | 6on recen
rapproche doébune structure plus familiale avec en

situation g®ogr aphi qlemploisetpeservicese te@®@édecnm®di at e du |
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En revanche, la commune de Sudder ne dénombre en moyenne que 2 personnes par ménage, confirman
classement comme une des communes accueillant la part la plus importante de personnes dgédgdoc la Poir

(attractivit® des commerces, servicesé)

Taille des ménages Variation Depuis 1999, on ob,serve =

annuelle communes recensées en 2

1090| 1999| 290% 2995 199g1999 | 2005, 2006 et 2007 une pour

: de la diminution de la taille

Grayaret|'Hopital 2,34 | 2,24 2,1 -0,52% ménages.

JauDignaetLoirac 2,38 | 2,20 | indisponible|-0,89%
Le VerdeaurMer 2,29 1216 1,9 -0,63%
NaujasurMer 297 2,71 24 -0,99%
Queyrac 2,51 2,38 2,3 -0,58%
SainVivieddeMédoc |2,43 | 2,24 | indisponible|-0,90%
SoulasurMer 2,27 2,08 2 -0,97%
Talais 2,43 12,25 2,1 -0,86%
Valeyrac 2,48 | 2,37 2,3 -0,49%
Vendaydlontalivet 2,28 12,20 2,1 -0,35%
Vensac 2,39 [ 2,21 2,1 -0,86%
Pointe du Médoc 2,38 | 2,22 2,10 -0,74%
Pays Médoc 2,73 12,53 -0,84%
Gironde 2,51 2,33 2,22 -0,79%

Source : INSERGP99 et recensements complémentaires 2004, 2005, .

L6®volution de | a taille des m®nages est un ®I ®m
baisse de la taille desmégnas du fait de | eur desserrement, sig
logements nouveaux augmentent.

2.4 UNE POPULATION PLUREECAIRE

Les ménages de la Pointe du Médoc se trouvent, pour une part importante, dans une situtioeffég frécarité

revenu netimps abl e moyen en 2006 de | densemble des foy
comparaison, |l es revenus nets moyens des foyers
respectivemem68del.21 685 0 et 21

A cela sb6ébajoute une quantit® de foyers non i mpos

mais en trés |égére baisse par rapport a 1999 (57,8%).

Cette situation de précarité trouve plusieurs explications :

G de nombreuspser sonnes travaillent en tant que sais
soit aux activit®s touristiques en bordure du |
travail particuliere est devenugertaines personnes un mode de vie, confortée par le RMI et parfois le travail at
G enfin, ° ceci sbOajoute un taux de ch®!mage ®I ¢

Le faible niveau de solvabilit® de nombr euansun®n a
logement adapté. Nous verrons ultérieurement que le nombre total de logements sociaux était de 177 el
seulement 3,3% du parc des résidences principales, contre 224 en 1993 (soit 4,5% du parc de résidences pr
nombre de logeme sociaux est donc en diminution, et cette tendance se poursuit depuis 1999. Dans ce cor
nombreux m®nages ndont pas acc s ~ ce segment de
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ATOUTS OPPORTUNITES

A Un territoire attractif de par sa qualité (@erivée de nouveaux résidetnés1982 et 28)Qroportionnellement
plus que dans le Pays ou dans le département).

A Une croissance démographique en forte accélération entre 1999 et 2006, avec un taux d'accroissen
moyen qui est passé deo2l,37% entre les deux périodes de recensement.

CONTRAINTHSIENACES

A Une croissance démograplaguiésavantage du péle urbain de-SauNer qui voit sa population décroitre.
On assiste a un rééquilibrage démographique entre ce pble histdaiges ebmmunes voisines a vacation
touristique (notamment Verdaysalivet et Grayeth 0 HL pi t al )

A Hormis quelques communes ayant connu un certai
venus, ces appor t smodif@roanstructpdémnsographigiie ddi eerrtt@raieillissement” ' se
poursuit et plus rapidement que dans les territoires voisins, générant un solde(unatimdiceédmtjeunesse

d 6 e nOcontreldans le Pays Médoc ou la Gironde)

A Unefable taille des ménag#8% de ménages composés de 1 & 2 parsongeas i séexplique
vieillissement de la population.

A Une taille des m®nages en baisse constante (Ili@®
A Une population plutdt précaire (nommbreaxv ai | | eur s sai sonniers, taux ¢
Selon I'hypothedei' |  "dla terldda@hee ales prochaines années pourraé ptersuitée la croissance, en plus

de la poursuite du desserrement des méndgesdissement de la populat@m scénario prévoit une population
d'eniron16 00(habitanten 2020avec un taux de croissance annuel a hautEbfodEoit enviro®m@0 habitants
supplémentaires en 10.ans)

On observe un rajeunissement de la popefatisnl999 sur certaines commmuaisssans action forte en matiére
de logemepbur attirer les jeunes actifd a st ructure de | a popul ation ri

LES BIJEUX DE PROTECTEINDE VADRISATION DEENVIRONNEMENT

A Retrouver un dynamisme démograplasigside princippdle urbaimle SoulasurMer, et poursuivre cette
dynami que dans | es pr isorder, parfiverdpMédioe st Vahdeyeptalivgpour( L e
maitrisr la périurbanisation (consommatrice d'espace et d'énergie, et génératrice de déplacements).

LES BJEUX DE DEVELOPPEMECONOMIQUE

A Permettre 6 ar ri v®e d o ujauee eactiveswr & ltefrimipopr oépandeaxbesomg&conomiques
locaux,notammeré mis en placeslee r vi c e s esesypersohnésagéesu e i | d

A Favoriseun dynamisme démographiquis les principaux poles uripaims rapprocher les habitants de leur
emploi.

LES EIJEUX DE SOLIDARETEDE COHESION SQEIA

A luttercot re |l e vieillissement de | a popul at iulation).par
A Trouver |1 6®quilibre entre |l es populati.ons jeune:
A Prendre en compte le fait quedaswe |l | es popul ations (de ¢ | dext®
dé®qui.pement s

A Accompagner le vieillissement de.la popul ation

A Favorisaun dynamisme démograplilgos les principaux péles urpaimsapprocher les habitants des services
et équipements publics.

A Conserver un dynamisme démographique dans les communespaus maaiesnir une vie locale (écoles,
commerces de proximit®, é)
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3. L BABITAT

3.1 LA COMPOSITION DU eAFE LOGEMENTS

D 6 a pgdomées INSEE, le parc total de logements de la Pointe du Médoc comptait 17 374 logements en
une majorit® de r®sidences secondaires (60, 5%)
département (8,8%), on retient le capacténglierement touristique de la Pointe du Médoc, et de la frange littor

particulier.
Le parc de logeme Résidences Résidences Logements
entre 1999 et 2006 Nombre de principales secondaires vacants
logements
Nb % Nb % Nb %

1999 pointe du Méc 13 834 5391  39% 7547 54,69 897| 6,5%
200 Pointe du Médoc 17774 6285 36,2% 10 508 60,59 580 3,3%

Gironde 71368 612017 85,89 62 746 8,899 38931 5,5%

Source : RP INSEE 2006

La communauté de communes de la Pointe du Médoc est claitmmeetd idy@gmique touristigue de la bande
littorale. La forte saisonnalit® de | d6activit®
résidences secondaires dépasse les 30%.

Evolution du nombre de logements
entre 1999 et 2006

Source  Insee,
Part des résidences secondaires Evolution de la part des résidences secondaires
parmi les logements en 2006 entre 1999 et 2006

en points

-9_3

0.0

08

iource : Insee,

|Source  Insee, R

Al ors qudentre 199 0seddlagh®dJogements secondaiecs, vnarénmarque entre 19K
2006 une augmentation conséquente de cette part dans le parc total.
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En ce qui concerne |l es |l ogements vacant s, l eur
logementgacants de 6,5% en 1999 a un taux de 3,3% en 2006). Ce taux de logements vacants est inférieur
département de la Gironde.

La part de r®sidences principales sbdéest r®duite,

Le parc de logement des commu Résidences Résidences Logements
de la Pointe du Médoc en 2006 Nombre de principales secondaires vacants
logements
Nb % Nb % Nb %
Grayaret!'Hopital 2 3771 451 19% 1892 79,69 34| 1,4%
en 1994 1454 321 22,19 1082 74,49 51 3,5%
JauDignaetLoirac 632 438 69,39 141 22,39 53| 8,4%
en 199¢ 614 393 64,09 176 28,79 45| 7,3%
Le VerdesurMer 1777 705 39,79 960, 54% 112| 6,3%
en 1994 1318 588 44,69 501] 38,09 229 17,4%
NaujasurMer 496 304| 61,49 178 36,09 13| 2,7%
en 1994 407 227| 55,89 150, 36,99 30| 7,4%
Queyrac 732 559 76,39 119 16,39 54| 7,4%
en 1994 670 476| 71,09 144 21,59 50 7,5%
SainVivierdeMédoc 1 086 701 64,59 338 31,19 47| 4,3%
en 1999 948 592 62,49 293 30,99 63| 6,6%
SoulasurMer 4 664 1275 27,39 3320 71,29 69| 1,5%
en 199¢ 3886 1237 31,89 2436| 62,79 213 5,5%
Talais 435 292 67,19 119 27,49 24| 5,5%
en 199¢ 372 242| 65,19 99 26,69 31| 8,3%
Valeyrac 244 177) 72,49 41 16,89 26| 10,8%
en 199¢ 240 174 72,59 34 14,29 32| 13,3%
Vendaydlontalivet 4 317 1024 23,79 3162 73,29 131] 3,0%
en 199¢ 3353 821 24,59 2396 71,59 136 4,1%
Vensac 614 359 58,59 238 38,89 17| 2,7%
en 1994 555 314 56,69 216] 38,99 25| 4,5%
Pointe du Médoc en 2006 17 374 6285 36,2% 10508 60,5% 580 3,3%
Pointe du Médoc €999 13835 5391 39,0% 7547 54,5% 897 6,5%
Pays Médoc en 2006
Gironde en 2006 71368¢ 612011 85,89 62 746 8,894 38931 5,5%

Source : RP INSEB@0

Hormis la commune de Gratlard H: pi t al qui poss de pr s de 2 | oge
de la Pointe du Médoc se fait selon le poids démographique des communes, et se voit amplifié par le
logements secondaif@s.sont donc les stations balnéaires {&sMac, Vendaydontalivet, Grayaid 6 H: pi t a
Le VerdeaurMer) qui disposent des parcs de logements les plus importants et se détachent nettement d
communes. Ces 4 communes regroupaiens@utdked5% des logements de la Pointe du Médoc en 2006, d
pratiquement 90% des résidences secondaires.

A Un parc de résidences secondaires en augmentation entre 1999 et 2006

Entre 1999 et 200®64 résidences secondaires supplémentaires ontséts sacda Pointe du Médoc, soit une
hausse de 39%. Si | 6on compar e c e lles des @rnodes UI®B00 n ¢
(+1954 logements, soit +37%) et 1990 et 1999(+448 logements), on constate que cette lapdustenttation est
Cela sbdoexpliqgue notamment par une hsarMer¢+e384iloggmentst a
secondaires), GraygfiHopital (+810), Vendeygmitalivet (+766) et le Vesdeder (+459).
A Une pa de logements vacants femte baisse entre 1999 et 2006
Le nombre de logements vacants a nettement diminué entre 1999 et 2006 dans les corsueMes {dd4Soulac
logements vacants) et le Vexaidvier {117 logements).
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Entre 1999 et 2006, hormis Ditmaetloirac eQueyrac, le taux de logements vacants a diminué dans toutes
communes de | a Pointe du M®doc. Ce ph®nom ne t®m
de logements vacants inférieurs a 5% dans plusieurs communes (VendactalieeilScutaarMer, Naujac
surMer, Grayaetl 6 Hopi t al ) .

A L6O©ge du parc de | ogement

Résidences principales construites avant 2004 par époque d'achévement de la construction

Logements |Logements |Logenents |Logements | Logements |L0gements

construits ava construits  d construits  d construits d construits  d CONstruits d

1949 1949 21974 |197541981 | 1982 41989 1990 & 1998 | 1999 et 2003
Pointe du Médoc 31,8% 21,1% 13,6% 14,9% 10,9% 8,1%
Gironde 31,4% 24,5% 10,8% 12% 11,4% 6,9%

Source : INSERRPD06

La majorité des logements de la Pointe du Médoc ont été construits avant 1975 (53%), mais comparat
département, le parc est plut6t jeune (dans le département, 56% des logements ont été construits avant 197¢
La part des logementsstroiits a partir de 1990 est |légérement supérieure que dans le département (19% pour |
du M®doc contre 18,3% dans | e d®partement), ce (!

A | 6®chell e des ¢ ommdgmaeslpiracvsant lesycamananes qQ ore g pascde plast ancik

(plus de la moitié de leurs logements ont été construits avant 1949). A cortlarntalveteéayzayeth 6 HL p i t
ont les parcs de logement les plus jeunes (plus de 40% de lésrib§Entamstruits aprés 1990).

3.2 LES CARACTERISTIQUESPARC DES RESIDESIERINCIPALES

A Une majorité de propriétaires

Statut ddo o . . J
résidences principales N,or_nbre de| Proprietaires Locatalr_e§ du Locatalr(ta) I_du gutﬂres statuts
en 2006 résidences occupants parcprive parc public 6occu

principales
Nb % Nb % Nb % Nb %

Pointe du Médoc 6285 4531 72,19 142€ 20,69 134 2,1% 327] 5,29
Gironde 612 017 341 604 55,8 % 251 944 29,2% 73161 11,9% 18464 3%

Source : RP INSEE 2006

En 2006, 72% geésidences principales étaient occupées par leur propriétaire. Ce taux beaucoup plus impc
celui du département (56% seulement). Ce taux est sensiblement le méme dans toutes les communes de
Médoc.

Environ 20% des résidences plascgzmt en location privé, et seulement 2% en locatif public, ce qui est trés in
au taux enregistré au niveau du département (respectivement 29% et 12%).

Chacune des communes de la Pointe du Médoc dispose de 10 a 20% de logementaiaatife psediesHes
communes de SowsaeMer, le VerdaurMer, Vendaydontalivet et SalfivierdeMédoc possedent des
logements locatifs HLM. Le territoire de la Pointe du Médoc ne disposait ainsi en 1999 que de 4% de logen
HLM (corgr5% dans le Pays Médoc et 13% dans le département).

Nous reviendrons en détail sur les caractéristiques du parc locatif social de la Pointe du Médoc.

Depuis 1999, la part des propriétaires augmente dans lesdeotariRoimte du Médoc
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Propriétaires Locataires Propriétaires Locataires
Communes recensées 2006 (%) 2006 (%) 1999 (%) 1999 (%)
(princ) (princ) (princ) (princ)
Grayan-et-I'Hopital 79,2 14,1 79 9,7
Naujac-sur-Mer 79,7 16,4 78,9 13,2
JauDignaetlLoirac 76,1 19,2 70,4 18,6
Queyrac 79,1 16,2 77,1 12,8
Saint-Vivien-de-Médoc 72,5 22 72,1 19
Soulac-sur-Mer 63,8 29,6 62,5 29,3
Talais 75,3 21,6 75,3 17,3
Valeyrac 83,5 12,6 78,7 10,9
Vendays-Montalivet 69,3 26,2 68,8 22,3
Vensac 80,8 13,2 78,4 11,7
Le Verdon-sur-Mer 66,1 29,1 67,1 24,4
Source RP INSEE 2006
3.3 L HABITAT LOCATIF SGICI
A Un parc locatif social en diminutroalgré la demande

40% des logements sociaux du Pays Médoc sont situés dans le Communauté de communes du Centre Mé
®t ant r®partisiserol¥0kkdbambtet duoteriritesoci al de
situation est © | 6inverse tr s diversi fi ®esten( diou
Médoc, Centre Médoc et Pointe du Médoc) leledogiaments sociaux a diminué entre 1999 et 2003, pour cause
revente ou de démaolition.

2001 2002 2003

Nbre RP| Nbre LLS % Nbre RP| Nbre LLS % Nbre RP| Nbre LLS %
LLS/RP LLS/RP LLS/RP
P&'gfﬂ%g“ 5 486 193 3,52% | 5639 192 3,40% | 6065 180 2,97%
Pays Médoc| 31490 | 1564 | 4,97% | 33623 | 1502 | 4,47% | 39019 | 1487 | 3,81%
Gironde | 561593| 70761 | 12,60% | 583 853| 71205 | 12,20% | 603 101| 72370 | 12,00%

Source Flocom 2001, 2003, 206 ETM ddapr s D

RP: Résidences Principales
LLS: Logements Locatifeigux

On observe ainsi une diminution du nombre et de la part des logements locatifs sociaux sur le territoire de
M®doc. Ainsi, dbdéapr s | es donn Restgassk del3,62%@M20011aR,97¢ba
en 2003. Gaux est légérement inférieur a celui du Pays Médoc (3,81%) et treés inférieur a celui du départemet

Le tableau suivant montre par ailleurs que les prévisions de construction de logements locatifs sociaux ne pe
de couvrir la demande.

Nombre de
Nombre| Logements Logements Logements | demandeurs ng
de LLS| financés entrel financés en | demandés poy obsolétes au
en 2005 2004 et 2006 2007 20082009 1/12/07 (fichie
N° unigue)
CC Pointe du Médoc 180 20 18 69 89
CC Ciur M® 319 0 113 0 152
CC des Lacs Médocail 232 0 34 51 108
CC du Centre Médoc 505 27 30 11 165
CC Médoc Estuaire
CC Médulienne 124 54 176 113 107
Pays Médoc 1487 155 371 320 839

Source Filocom 200MTETM ddapr s
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A Le parc locatif socidians les communes de la Pointe du Médoc
Nbre de 8 8 +
logts del}\llt:)rgetS 5 % féé,_ ,éé § Vacance | Vacance | Mobilité Age du
Commune o o | proposés % S ~ < @ | Totale | >3 mois | en 2005 Parc
o o 5 ol B > > @ % % %
Q < ala £ o o a
location - ® o
SAINT-VIVIEN-DE- 20,0
MEDOC 24| 24 5|24 % | 60,0% | 20,0% 0,0% 0,0% 0,0%| 1970
1968 a
SOULAC-SUR-MER 83| 76 75| 40| 36| 2,6%| 81,6% | 15,8% 0,0% 0,0% 4,0% 1981
VENDAYS- 111
MONTALIVET 20| 18 17| 0] 18 % | 77,8%| 11,1% 0,0% 0,0% 0,0% | 1980
LE VERDON-SUR- 1957 et
MER 45| 35 35| 0[35]00%]| 829% | 17,1% 2,9% 2,9% 2,9% | 1975
TOTAL Pointe du
Médoc 172 ] 153 132 | 64| 89| 84% | 756% | 16,0% 0,7% 0,7% 1,7%

Source : EPLS DRE33 - 2006

Le parc locatif social de la Pointe du Médoc est relativement ancien et composé en majorité dellgsands loge
concentre sur les communes de StdéivMédoc, Soulac, Montalivet et le Verdon.

Les ventes de |l ogements par | es organismes HLM s
communes de Castelnau, Lesparre et Pauillac.desec de | a Pointe du M®doc n
les communes 8eulasurMer Montalivet et Le Verdon totalisentseelles 79 ventes (au 31/12/04). Ceci explique
la diminution du nombre de logements sociaux entre 2003 ete2086t§18olcigux de moins).

Le parc social de 2006 comprend 153 logements locatifs sociaux, dont 132 seulement sont proposés a la I
signifie que les autres ne sont pas utilisés (en réhabilitation par exemple, notamiebtédo St Vivien

Letaux de vacance est trés faible et la rotation dans ces logements est tres réduite.

Profil des dméanagf Revenus imposable Rg\éi:/nu? ilrggoo/sa?l?sz Revenus imposables
3gmar1iglzrsociaele <60% plafonds HLN o€ HLM o plaon >100% plafont M Total
Nombre % Nombre % Nombre %

CC Pointe du Médq 2539 43,8% 1848 31,9% 1415 24,4% 5802

CC Ciur M 2111 45,6% 1490 32,2% 1031 22,3% 4632

CC des Lacs

Médocains 1385 35,7% 1282 33,1% 1211 31,2% 3878

CC du Centre Méd( 2 388 38,7% 2151 34,9% 1627 26,4% 6 166

CC Médoc Estuairg 2 200 26,9% 2 897 35,5% 3069 37,6% 8 166

CC Médulienne 2 000 39,0% 1564 30,5% 1564 30,5% 5128

Pays Médoc 12 623 37,4% 11 232 33,3% 9917 29,4% 33772

Gironde 187 4420  34,1% 172 963 31,5% 189 143 34,4% 549 548

Source Filocom2000MTETM ddéapr s L

Intégrant les doubles comptes liés aux gardes alternés
Bien que | a demande | ocative soit moins important
négliger le poteng | de client | e du | ogement conventionn®

Filocom de 2005, 75% des ménages de la Pointe du Médoc peuvent prétendre a un logement locatif conve
plus de la moitié avec des revenes faibérieurs a 60% des plafonds HLM). La Pointe du Médoc est ainsi, a\

Ciur M®doc, | e t er ropdrtions soatlesplus éeaéesdans® départemeritdedagGgonge.
L6insuffisance des par ass rdpacussions $usle legemest aes ijeangsactis, g
d®butent majoritairement | eur parcours r®sidenti:
l a propri ® ® est rendue dettufanader notammert due & la prdssion engeadrée
par | a demande ext®rieure (nord de | 6Europe, r ®gi
Le parc locatif estoncrelativement réduit sur la Pointe du Médoc

1 permanence de situation relevant de I'habitat indigne,

1 faible quadé du parc ancien privé qui répond par défaut aux demandes importantes,

1 des loyers trés élevés proches de ceux pratiqués dans la Communauté Urbaine de Bordeaux

1 I'émergence d'investisseurs privés (produits défiscalisés)qui ne répond que trelamiatraiedeent a
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3.4 LA DYNAMIQUE DE LANSTRUCTION RECENTE

Répartibn de la construction entre 129200

Nombre de logements commencés

individuels | individuels en total hors

Communes purs groupés collectifs | résidence | total | résidence
GRAYAN-ET-L'HOPITAL 200 51 0 137 388 251
JAU-DIGNAC-ET-LOIRAC 48 8 0 0 56 56
LE VERDON-SUR-MER 64 20 48 426 558 132
NAUJAC-SUR-MER 103 8 0 1 112 111
QUEYRAC 68 34 0 0 102 102
SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC 163 49 48 0 260 260
SOULAC-SUR-MER 218 94 54 356| 722 366
TALAIS 68 19 0 10 97 87
VALEYRAC 38 4 0 0 42 42
VENDAYS-MONTALIVET 233 68 8 42 351 309
VENSAC 118 19 0 10 147 137
TOTAL Pointe du Médoc 1321 374 158 982| 2835 1853

Source SITADEL
2008

Entre 1999 et 200a Pointe du Médoc a construit selondes fiekipermis de construire SITADEL de la Directiol
R®gi onal e d &35Modveaglegenertar{@caldration2de commencement de travaux), soit un rythm
construction @& logements par arA titre de comparaison ce rythme &aitlelmerit57 log/an entre 1990 et
1998.

Cependant, il est important de
préciser que ce chiffre englobe la
construction des<résidences 7°°
(résidences touristiques, maiséis
de retraitesfoyers, hébergemerico B collectifs
htt e lgui eeprésgntent a ellego o
seule®982logementsus la période 300 =individuels

L. groupés
]
199920@, principalement sur leso — Sindividuels purs

communes d8oulasurMer Le 1go — —
VerdonGrayaetl 6 H* pi t a} gﬁg , &a,n; ‘ , ‘ ‘

une moindre mesure Vendays o N & &
. G

Montalivet. Le rythme de

construction de logements hors

«résidences est alors @2logements par asur la griode 1992007.

Evolution du nombre de logements commencés
dans la Pointe du Médoc

Oenrésidence

D ok DD
o P P B P S
&P F PSP S

Sur lesl 853ouveaux logemef(tisrs «ésidences) construits entre 1999 e1,23l8,% ddent r e eu
habitat coll ectif, alors que ce taux sO6®l ve ° 1
Seules les communesdalasurMer, le VerdaurMer St ViviedeMédoet \eéndaysdviontalivet ont consttag
logements collectifs durant cette période

Notons que l'activité de la construction en augmentation depuis 1999 reste modeste par rapport au reste
médocain.

3.5 LE MARCHE LOCAL OBMIMOBILIER ET DECANSTRUCTION

Selonlesagences | e march® de | 6i mmobilier sur |l e M®doc
prix. La relative proximit®utdadtuinen agrgh @imPe att ¢ ma
a la hausse. Bien que relativement éloignée de la métropole bordelaise, le phénoméne a ainsi été constaté d

1Extrait du Journal des Propriétaire Ab#Beptembre 2005
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du Médoc depuis 2003. Cette denriés prix ont fait un bond en avantde®0 &. ¢ Auj our déhui ,
stabiliser avec tout de méme des hausses de prés de 15 %

Cette hausse soexpliqgue par | a conjugaison de pl
G Le premier étant une hausse générale des prix. De plus, les acheteurs pétisignsoudiie | 6
(essentiellement allemands et hollandais), qui constituent une large partie de la clientele, arrivent sur la ¢
budget conséquent.

G A noter ®galement que | 6investissemeautdedéednhs |
et I 6allongement des dur ®es de remboursement .
G Pl us | ocal ement , cette augmentation des prix

ou les prix deviennent exorbitants. «Beaucoup de clients voulant acheter darse centcoalmttus sur les
communes de la Pointe du Médoc

G Léouverture de joué dans "Ve® dnocci mad r®eg anheesmernd , sur | a
G Cette augmentation soexplique ®gsa Uemiwatdn dopus |
en plus répandue qui a pour conséquence le gonflement artificiel des prix.

Si Le VerdesurMer SoulasurMeret Vendays ont connu cette hausse des prix elle a été plus importante en deh
territoire de la Pointe du Méatamment a Carchfeubuisson.

En terme de marché de la construction, les prix des terrains sont sensiblement les mémes sur les comr

| 6i nt®rieur des terres et de | 6estuaire te#ranamoac L
équipésUne foiviabilisés, les pdgs terrairsugmentent de 30%. En ce qui concerne les communes du littoral,
prix sont plus ®l ev®s (entre 80 et 100 U | e m) [

vialilisés. Les demandes de terrain a batir concernent essentiellement des parcelles de taille moyenne (entre
m2).
De nombreuses opérations de lotissementoptingsrdev oi r | e jour 7 I 6initiati

Concernant les locatiaisannieres, le marché est calme. La saison se raccourcit d'annéderénarametre
le 16 juillet et le 20 ao0t.

3.6 LE LOGEMENT POUR BEBLICS SPECIFIQUES

A Le logement des saisonniers

Il semblerait que sur le territoire de la Pointe dwa igédaie | majorité des saisonniers soit des locaux et dor
b®n®f i ci ent d®j " dbéun | ogement. N®anmoi ns, | 6 ®c o
peuvent rencontrer des difficultés pour se loger dans des conditions décentes.

En dfet, selon une étude sur le logement des travailleurs saisonniers sur le littoral girondin réalisée en 2002
COHEO, |l e Nord M®doc est |l e territoire dont Il a |
littoral. Cetenquéte démontre également que de nombreux saisonniers vivent dans des mobil home ou des
(40% des saisonniers recenseés).

A Les gens du voyag

Le d®partement de | a Gironde dot ® douln not
ddéaccuei l des 2ABefdvrier 2003. Sdsopréaopisa b

traduisent | es orientations et@spE_e gn.
Le diagnostic sur | 6ensembl e | a ptr
®valuation des besoins, r®ali WO un d
une identificatiales flux et des itinéraires de déplac€uasnélémen z BT e

per mettent de pr®ciser |l a nat| des ®qui pelment s

durée du séjour : .
Stationnement sauvage prés des pistes de
karting-quad a Vendays-Montalivet

2Selon Dany Gessey, responsalileadgle nc e BisurMen de Soul ac

3Sel on Dany Gessey, respsuverabl e de | 6agence Biran de Soul ac
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Sur le territoire du Schéma de Cohérence Territoriale de la Pointe du Médoc, les comnivinaalidet\&tradays
NaujasurMer sont concerng@easles préconisations suivantes :

G création a Venddyl® n t aune awresshisonhi@re de 30 places

G création a NaujserM e runeaite de petit passage de 8 places.

Les élus de la Pointe du Médoc envisagent ®al i sati on de ces deux aires
Cependant |l e territoire de | a Poi ntgeanddoassagpe@uhitdec n «

| ocali sation reste d @oue plumdeshérence territorial®, epitievrait se sitden P

selon les éluay centre du Médoc.

3.7 LEPROGRAMMEOCAL DEQ A#BITAT DBPAYSMEDOC

Une ®tude visanPLH |l @a®mheslel @endpl| Rzxzyes d®dckoc a ®t ®

La Pay Médoc a ainsi définé «politique habitatdu Pays qui se décline en cing objectifs cadres, dont la straté

débaction a ®t ® d®finie pour chaque niveau de ter.
G Intensifier le développement duggatid et notamment du parc social public au sein des communauté
communes en fort développement

Pays Communautés de Communes Communes

Animation et mobilisation des
opérateurs HLM en faveur d'une
intervention adaptée aux objectifs
PLH

Animation sbutien a la mise en ple

de la politique fonciére d'ensemblg

Définir les objectifs et la stratégie
territorialisée de développement du p4g
locatif et notamment du parc locatif a |
maitrisé

Mutualiser les moyens d'action notam
sur le registre daipolitique fonciére

Inscrire les objectifs du PLH dans le
(orientations d'aménagement,
emplacements réservés.. )
Développer une politique fonciere a
l'occasion de I'élaboration des PLU

G Initier oe politique de requalificatiole revitalisatides centres bourgs et du parc privé ancien, notammer

sur les centres villes de Pauillac, de Lesparre et des centres bourgs de la facade estuarienne

Pays

Communautés de Commung

Communes

d'ensemble innovan s u r | es

Optimiser les moyens opérationnels d'interve|
Mobiliser des apéeurs publics en mesure de
techniqguement et financierement un program|

Aider les études en amont pour définir la straj
opérationnelle d'intervention sur les tissus urk

s e)c| (requalification, insalubrité..

Mettre en place des dispositifs
d'intervention gradués selon les
problématiques des territoires

Orienter le marché du logement
le parc ancien en revalorisant

Définir des stratégies
d'intervention sur les cent
anciens (objectifs, lots

) prioritaires
Coordonner les démarche
habitat et requalification

études prépéradbnnelles et opérationnelles (P| l'investissemdntatif dans le parc| urbaine (CAB...)
RHI é) . ancien
G Développer des politiques fonciéreviae ges projets habitat en articulant planification urbaine et PLH

Pays

Communautés de Communes

Communes

Animation et soutien a la mise en pl
de la politique fonciére d'ensemble |
lien avec les outils départementaux
éventuels

Animation et sensihliidaaux formes
urbaines innovantes, formation des

Identifier les espaces prioritaires de
développement de I'habitat au regard
I'armature urbaine recherchée et de ¢
des services du timire.

Soutenir les initiatives communales d
maitrise fonciére et promouvoir des g

Identification dans le cadre de
I'élaboration des PLU, des
territoires stratégiques a vocat
habitat d'extension comme de
renouvellement

Constitution de réserves foncit

communales a l'occasion de
I'élaboration des PLU

fonciéres communautaires au service
projets dbébhabitat

équipes locales responsables de
I'urbanisme (élus, techniciens)

G Elargir les réponses logement pour les publics en difficultés,

Pays Communautés de Communes
Dynamiser et élargir le paitareocial (CMS, MSA, DDASS, PRL) au| Développer et mutualiser les réponses
collectivités territoriales pour : matiere de logement d'urgence et temj
Aassurer | a dmPBAEPRtepnendie udgsodématique Porter a 'échelle communautaire les
sociales réponses a la sédentarisation des Gen
Amobiliser les opérateurs associatifs spécialisés sur le logem¢q Voyage ou/ et a leur aitcue
déficit de réponses
AOrganiser laratégie et le maillage territorial pour les réponses sp|
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G Animer et coordonner la Politigue Habitat du Pays.
Le Pays Médoc propdsg o r e sun seigportghaBsible pour mettre en place un diggmsithdeeefficace au
regard de I'ambition du PLH : eppui t agenteurgfacifiteur, coordonnateur

Son positionnement pourrait stogper autour de quatre chantiers :

C I'action fonciére au service de I'habitat

le développement du parc locatif a loyers maitrisés

la mobilisation du parc privé et I'appui a la requalification des centres villes
I'animaon de la politiquel'tabitat.

OO

3.8 L EBSTIMATION DES BES®EN LOGEMENT&I 020

L6®valuation des besoins en |l ogements est faite

A Hypothese kasse» :

Cette hypothése présuppose sur la péric8e2®atnaintien des rythmes et des tendances propres au territoire
la période 1991P99 On maintient les rythmes observés entre 1990 et 1999 : diminution de la taille des ména
de renouvell ement du parc de | ogement é

Cette hypothésbasse> condudt estimer la production nécessaire minimale en logements.

Synthése hypothédeagse> Besoins annuél&orizon 2020

Besoins liés au desserrement des méndsspp> 43 == 20
Besoins | i ®graphique 6 Geieppl U 15 = 8%
190 logements par an
2670 dobéi ci Besoins liés au renouvellement du parc* 98 » 51%
Réserve pour la fluidité du parc ' 35 ' 18%
A Hypothése « haute » :

Cette hypothése est établie a partir du taux de croissance théorique de la population calcujéhsue ldebase d
congructionrécent EI I e pr®voit donc une attr act«basseta®Rc uhu t
rythme de croissance de la popuhatyam hypothétiquelcg® par an contre 0,23% entre 1990 et 1999.

Synthése hypothédeawte» Besoins annuél&orizon 2020
Besoins liés au desserrement des mén” 43 * 19%

Besoins |i®s " | 0Gipl ulld =g 51%
220 logements par an

3090 dbéi ci Besoins liés au renouvellement du parc* 49 » 7%
Réserve pour la flididiu parc
mlp 16 == 22%

Lohypoth se haute semble | a plus pr oc hdgjalisibde ddna r
| 6®volution du rythme de construction, tr sddsmpo
résidences secondaires.

Le territoire devrait donc prévoir la réalisafifriadgments par an en moyenne.

Rappelons que sur la périodeZiiy 298ouveaux logemeoid été construitar an en moyersw la Pointe du
Médoc(hors «ésidenes»). Si on fait | 6hy pot hs a ncegna dlas mésidencesr s
secondaires, ce sont 200 logements qui auraient répondu aux besoins asamnnéedgedl faudrait ainsi au
moins maintenir le rythmeette derniére péri@d®52007pour répondre aux besoins.

SCOT de la Pointe du Mé_///m

1

CODE

octobre 201(™"



CODRA

33

ATOUTS OPPORTUNITES

A Certaines communes connaissent ces derniéres années des taux de croiskatogedue paeveau
dynamisme de la construction ( résidences principal¢is|etsjouris

A Une offre qui se diversifielque pedans le colleciir les communes de Sesuakler, le VerdaurMer,
St VivienleMédoc et Venday®ntalivet

CONTRAINTHSIENACES

A Un territoire a dominante rurale ou la propriété individue(filleminigité de logemeni&% de
propriétaires contre 23% de locataires dans le privé et 2% dans le social.

A Une faible diversité des types de logements (maison individuelle majoritaire).

A Un parc de logements relativement ahgeddé moitié datBavant I55).

A Un parc sociagstreint, plutéhcien et conceéngur St VivieteMédocSoulasurMer Montalivet et e
Verdon.

A Le mode de développdrdarterritoire géndes besoins spécifiques (logemenasaifidurs saisonnjers
A Le phénomendepériurbanisation réceznéraine une pression sur la construction de logements neufs,

particulier sur les communes littorales.

L6 hypot hvoguée preeédemmssnble la plus proche de la réalité. Elle tableeswuueau de la
Ccroissance d®j " l' i si ble dans | 6®volution du ryt
per manente doébune partie du parc des r®sidencels s«
A noter qubéen 2005, 300 womulvaaBai hbgedenM®doat &
de ces constructions a concerné des résidences secondaires, ce sont 200 logements qui auraient répondu
des ménages cette année la. Il faudrait ainsi au moins maintenir le rytboreréleo2@d® aux besoins.

Ainsi,ds besoins annuels en résidences printipea®sidences secondaires et touristmie)nc évalués a
enviror250 logements par.aBi on ajoute les résidences secondaires ou touristiques, la productors de loge
pourré atteindre 400 a 500 unités par an.

Compte tenu de | 6®volution des prix i mmobiliers
sociale, |l es popul ati ons a crtépmever déellesifiicaltésnt s o6i nst

LES BIJEUX DE PROTECTEINDE VALORISATIORILEENVIRONNEMENT

A Favoriser la production de logements moins consommateurs d'espace (individuel groupé, maison
collectifsé).
A Travailler a la réhabilitation du parc ancien, responsable de la majorité des émissions de GES liées a

(plus de 50% des logements ont été construits avant la premiére réglementation thermique de 1975).

A Favoriser la production de logements nqueeaonsommateurs d'énergie.

A De maniére générale, favoriser une production de logements a faible impact environnemental.
LES BJEUX DE DEVELOPPEMECONOMIQUE

A Produire un parc de logements attractif pour les nouveaux actifs.

A Rapprocher les lieux dthdbn des lieux d'emploi.

A Développer une politique fonciére pour le logement.

LES RJEUX DE SOLIDARHIEDE COHESION SQEIA

A Développer une offre de logements diversifiée et de qualité sur I'ensemble du territoire, adapté aux
urbains locaux, germettant un meilleur parcours résidentiel (logement pour les jeunes, les personnes agées
du voyages s®dentari s®s, é)

A Favoriser la mixgécialedans| 6 h afmdetrepondre & une demande locative caractérisée par la fai
solvabilité deménages et confrontée a la rareté de l'offre locative a loyer accessible, compte tenu des c«
qu'exerce le fonctionnement du marché touristique.

A Exploiter | a vacance du | ogement pour | es op®
A Rapprocher les lieux d'habitation des services et équipements publics.
A Produire |l es conditions favorables ° | 6accuei
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4. LESEQUIPEMENTSET SE RVICES A LA POPULATI  ON

4.1 LES EQUIPEMENTS ERSEES AGCHELLE DU LITTORMQUITAIN

Leterritr de | a Pointe d
ni veau do®qui pement
témoigne la cartecontre. Ces équipements

I

notammentoncentréslans certaines commu Nombre de services pour 100 habitants ','.g
Apin . :
cétieres pour les commerces et les services W5 e “1}4
B 355 &Y ﬁ

, . . 02 -35 ]
Néanmoins, en ce qui conces@utresgrands B moine 26 2 w

équipements et servjdesr acceés astgabelon
gue la population se situe au Sud ou au

territoire.
Ainsi, les cartesdeissous témoignent du mal
d6O®t abli ssement s de

lycées, alors que les &able me nt s ¢
personnes agées sont plus nombreux.

Les habitants de la Pointe du Médoc doive
se rendre a Lesparre ou Pauillac pour ct
grands équipements.

EOAY, s
Source : Insee - Base permanente des équipements 2003.

Etablissements de Hypermarchés Hébergements pour Lycées
santé . S ] personnes agées =

- 3 &1ablissamants
l; 1 établmcement

-- 2 hypeimarchés o
& longsdjour e o c-o- 3 hbe rgements
AR 1 hypermaiché (€3 (ihhergement

B moyzn séjour

Source - Insee - Base permanente des équipements 2003.

4.2 LES BASSINS DE SERSS8ME LIPOINTE DWVEDCT

La carte des bassinsde servidee@ sous correspond © | a carte de | a
Communal ded | NGBnEEoO b ser v e, dans | e d®partement de | a G
urbaine de Borle&x avec ses communes avoisinantes marque son attractivité. Les bassins de services sont plt
l orsqudédon sO6®l oigne de | 6aggl om®r ati on bordel ai s«

4INSEE ; inventaire communal 1998 :
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Les aires doinfl uen Les bassins de service du Pays Médoc
intermédiaires sont des ensembles de commr
sein desgglles les habitants réalisent la plus
partie de leurs déplacements pour fréquel
commerces et | es ser S
est ¢ 0 mppbles ¢ eservitds untermédi
défini comme une commune attirgae les
®qui pe menpossédeqg et 6de lcommt
attirées par ce péle.

Lesparre-Meédoc

Ce zonage permet de décrire la structura
territoire de la Pointe du Médoc a part
informations sur la fréquentation des servic
population.

Ainsi, la Pointe du Médoc est « partagéeux
bassins de service

Gun bassin comprenant les commurigsutie Source, INSEE, Inventaire communal, 1998
surMer le Verdon, Talais et Gragtn Cpithl
rattaché a Soulsiar-Mer Les couleacorrespondent aux communes ay

eu la méme réponse a la question suivante

Cet le bassin de Lesparre influencant les cor . )
quelleommuneavwszous | dhabi

du sud de I".’I Pointe du_ Medoc ,(Mﬂmmer’ rendreéguliérement pour tous vos déplacerr
Vendayd/ontavet, de StivierdeMedoc, Jal | g5e x c | u sderents lEeasvotrd ®p |
DignaetLoiracQueyrac et Vensac) travaiP ».

Cetterépartition des services et des équipements aarditeosontraste littoral/intérieur déja martprénesie
dynamisme démographigt fait ressortir deux pdlesparrdlédoc et SoutaarMer qui proposent un éventail de
services élargis. Deux autres communes constituent des péles secondaires de services qui structurent le
répondergux besoins quotidiens des ménagesVidamieMédoc et Le Verdsur Mer.

A noter que la commune de Ledp@m@ o c ®t end son pouvoir dbéattractic

M®doc gr©ce " |l a pr@®senf®@ abd @cwiepnemda ntde stamnu odt, u tl
La | ocalisation des services et des commerces cC
situent a la fois dans la station touristique, et dans les bourgs .intériew ut ef oi s, cbest
bourgs que | 6on trouve des services et des comm
maillge de proximité.

Il est & noter toutefois que ce zonage npgsemdompte lasasa al i t ®. Léattraction
rtle i mportant dans ce maillage, ne | ui of frant |
Si |l es services de proximit® sont as sceginesmégagas etl a

de centralité (hopitaux, lycées, supermarchés, etc.). Les habitants sont donc contraints de se rendre dal
voisinetelles queesparrdédopour satisfaioes besoinsdtb aut r e s .

Cette structuratides équipementssetvices a la populatrasque plusieurs difficultés.

Une structuration {martite des communetations littorales/bourgs intérieurs) et un éloignement important
entrainent datifficultés @ aés d.es communes ne sont pas bien pourvues en indrgspormunaux. Cette
carence est pr®sente ®galement ~ | 06®chelle inter.
des femmes, des jeunes, des personnes agées, etc.

La saisonnalit® del kigtotristigue etie®fluxnéacessitemt des esoms différents en ét
en hiver. Les commerces ouverts en été sont essentiellement liés aux besoins des touristes (restaurants et «
dans |l es stations | i outgepassurers s maillagesle pfoeimithe nt | 6 hi v e
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Marché a SavwiequM;édoc Rue commercante de Seaulakler

Les communes sont bien pourvues en commerces alimentaires (création récente de supérett@ghnatensac et
etLoirac) et sont relayéas ges marchés hebdomadaires, mais seule la communesdeVgoytasséde un

équipement commercial struct@amefoyr et Montalivet projette | a c¢r @G
commerce sp®cialis® ( lposeraguestiang ennoncealis & mortedn tominarce de €
proximité ou ammit | e un i mpact sur | dattractivit® des cor

| 6absence de ce type doéo®qLlamfame@aent i@ lpo@ludrad é ) nc

4.3 LES EQUIPEMENTS)MMERCESERVICES ET ASANS DANS IROINTE DWVEDOC

L6 NSEE di spose dbébune base de donn®es sur | es ®q
précautions et sontisdus di ver ses sources, cette base per met
commerces et services sur le territoire.

Ainsi, on se rend compte que les communes ésuBdataet Vendadontalivet disposent de la majeure partie de
ces égipements, commerces et services (plus de la moitié a elles deux). Les commignesleh,) \Baihdn
VivieddeMédoc et GrayaH 6 H: pi t al di sposent ®gal ement ddédun no
services.

Nombr e dé ®gmmerpesanisanats slank Bomte du Médgsource INSEE 2008)

Q

Catégorie
commerce ou artisanat

Type d'équipement,
+ |Grayan-et-I'Hopital
+ |Jau-Dignac-et-Loirac
+ [Naujac-sur-Mer
Saint-Vivien-de-Médo

+ [Queyrac

« [Talais

+ |Valeyrac

+ |Vendays-Montalivet
+ |Vensac

+ |Le Verdon-sur-Mer

Trésorerie
Gendarmerie -
La Poste 1
Vétérinaire
Ecole maternelle
Classe maternelle de regroupement pédagogiqu
intercommunal (RPI) dispersé
Ecole élémentaire - - 1 - 1 1 - - 2 - 1
Classe élémentaire de regroupement pédagogiq
intercommunal (RPI) dispersé
Collége
Structures psychiatrigues en ambulatoire - - -
Médecin omnipraticien 2 1 - 1
Chirurgien dentiste - -
Infirmier - 1 2 1
Masseur kinésithérapeute
Orthophoniste
Pédicure-podologue -
Pharmacie - - - 1
Laboratoire d'analyses médicales
Ambulance - - - 1 - - - - - - 1
Personnes agées : hébergement - - - 1 1
Personnes agées : foyers restaurants
Hoétels homologués - - - 1
Campings homologués 4 - 4 - 1
Information touristique - - - - 1
TOTAL Equipements 8 3 7 [10]) 15

[~ |~ [Soulac-sur-Mer
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9 g £ z|ls|s|e|E|l3s|=c|&@|2|2|>|F
8 & 8 6l|&E|Z2]|5|8|3|8|S[2[2]a8]|P
Banque, Caisse d'Epargne - - - - 1 4 - - 1 - 1 7
Pompes funebres 1 - - - - - 1
Réparation automobile et de matériel agricole - 1 1 2 3 1 - 3 1 1] 13
Ecole de conduite - - 1 - - 1 2
Coiffure - - - 2 3 2 - 5 1 3 |19
Restaurant 9 3 5 1 7|25 11 29| 3|14 97
Agence immobiliére 2 4 7 - 8 5 | 26
Blanchisserie-Teinturerie - - 1 - 1 2 4
Soins de beauté 1 - 2 1 - 1 1 6
Supermarché - - 2 - 2 - 4
Grande surface de bricolage - - - - 1 - 1
Supérette - 1 - - 1 - - 1 - 3
» |Epicerie 5 1 2 2 2 1 1 5 - 3| 22
8 |Boulangerie 1 - 1 1|1 2] 4 1 - 4 4 | 18
g Boucherie charcuterie 2 - 1 1 1 4 - 6 1] 16
g Poissonnerie - 2 1 1 - 2 1 7
O |Librairie papeterie journaux 1 - 5 - 2 1 9
Magasin de vétements 2 1 2 | 15 - 2 3 | 25
Magasin d'équipements du foyer - 3 - 2 - 5
Magasin de chaussures - 2 - 1 3
Magasin d'électroménager et de matériel audio- 1 - - - 1
Magasin d'articles de sports et de loisirs - - - - - - - - 1 - 2 3
Droguerie quincaillerie bricolage 1 - - - 1 2 - 1 - 5
Parfumerie - - - - 1 - 1 2
Horlogerie-Bijouterie - - - - 1 - - 1
Fleuriste - - - - 1 3 - 1 1 6
Opticien-lunetier - - - - - - - - - - 1 1
Taxi 1 - - - - 1 - - 1 3
Agence de voyage 1 - - - - - 1 - - 2
TOTAL Commerces26 | 6 7 111 29[ 93| 6 2 [ 81| 7 | 44312
Magon 4 2 1 5 2 6 4 1 3 5 1] 34
" Platrier peintre 1 3 - 3 3 7 4 - 9 1 2 33
§ Menuisier charpentier serrurier 1 1 3 5 5 4 1 - 4 1 - 25
_g Plombier couvreur chauffagiste 2 4 1 2 310 - 2 3 1 2 | 30
% |Electricien 22| -|2]1[3[2]-[4]1]1]18
Entreprise générale du batiment - - 1 - - 3 - - - - 1 5
TOTAL Artisanajs10 | 12 | 6 171 14| 33| 11| 3 23] 9 7 | 145

[«2]

[ TOTAL44 [ 21 20 38| 58 [186] 21| 6 [ 135] 21 [ 61 [ 611]

4.4 LES EQUIPEMENTS SOBESET IG\CCUEIL DE LA PETENFANCE

Les structures dbéenseignement primaire sontlespr ®:s
communes de BacsurMer et Vendaldo nt al i vet b®n®f i ci ent déu-Wiwen®col
deMédoc,JaDi gnac et Loirac et UDedgenaternetledestanstructidn a Nasjac m:
surMer, ainsi que le regroupemenmt $alaGr ayan Vensac dobéune cl asse mat e

Seule SoulmurMer di spose dobéun coll ®ygedas nssequieonbéuoet
second cycle le plus proche est situé sur le territoire dblédgpamenexe du lycée ddllRBa (soit a 37km de la
Pointe de Grave).

Concernant la petite enfance, il enestealte garderie a Sesieerouun projet dELSH maternest également
prévu.

Par ailleursne structure pour les jeunes et la petite eafgmmogetée parCommunauté de communes de la Pointe
du Médoa SainVivierduMédoc.
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45 LES EQWEMENTSULTURELSPORTIFS ET DE LESI

Les ®quipements culturels de |l a zone do®tude S O
G 4 centres soebolturels (Grayet! HopitalVendayMontalivet, Queyrac, Seslaivler)
G 10 bibliothéques
G 3 musées (SoulsurMer, JalDignac et Loirac, et Le Vesdevier)
G 1 école de musique (Vendaystalivet)
G 1 palais des congrés (Seauailer)
G 1 cinéma (SoulsicrMer)
G 1 dnéma saisonni®etdon sur Ner
Toutes |l es communes
terrain de sport, d 0 U salle des sportd y
tennis (7 | 0eBnceeapchd, @apres 3 Grayaet el
fermeture de la piscine en plein air destenrar, la | 6 H! pi|
commnaut® de communes .
publique.

De nombreux projets di
cours (projet du Golf a Grayan, un parc aqui
Vendaydlont al i vet , é) firaude
service dans ce domaine, tant [@oypopulatio
permanente que pour les touristes.

4.6 LESETABLISSEMENTSI2RTEET IA\CCUEIL DES PERSOSIMBGEES

La Pointe du M®doc ne di spose doauc ugamdé lesptus puoche est e
la polyclinique de Lesplsiéeoc.

En revanchele nombreux établissements a destinaten per sonnes ©g®es sont r e
comptabilise trois maisons de retraite asBediac une a Queyrac eahSAvieadeMédoc. Les résidences pour
personnes agées sont présentes a-Smr et a Vendayontalivet.

En outre la Pointe du Médoc comptabilise 22 praticiens, dont 12 généralistes et 10 spécialistes (dentistes
kinésithérapeuteshf@iniers (es) et 6 pharmacies.

En | 6 ®lesa@quipanentswe danté senaldleptés a la proportion importanpedmnnes de plus de 60 ans
de | a Pointe du M®d o c . I |I's d e Enretiend vieilissemestrueturdl 6t® v o
migratoire de la population va générer de nouveaux besoins auxquels les collectivités doivent se préparer. |
fonciéredevraient étre prévues a ce titre.

Les communes de | a Pointe: du M®doc ont dbéores et
G projeé de résidence pour persongéssia Vendaldontalivet de 25 places avec une exteriigplates

sans médicalisation

G proptdermi son de retr ait ddissemerbVenday®lantaliveha c c ompagn® ¢
G projet de lotissement adapté pour pEssagées en projet par Gironde Habitat sur la commune de

Verdon sur Mer.

4.7 LES SERVICES ADMIRATIFET DE SECURITE

Chaque commune dispose dbébun bureau de poste. Ma
bancaire (SaiiviedduMéac, SoulasurMer, et Le VerdsarMer) et me perception compléte les équipements
administratifs 8®ulasurMer.

Par ailleursedu x casernes de gendar msurMea <«=d n tVivieede@éaanQne sSt
recense égalemehe ux centres de secour s e tsurMemved deg antennes aun t |

-

VerdorsurMer et a SaikivierdeMédoe t | 6 a u t-Momtalivet. Venday s
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4.8 LESNOUVELLESECHNOLOGIES DENFORMATION ET DEC@MMUNICATION

A La téléphonienobile
Léadduct i osorlatP@inte®ip Médetiglopaleament de bonne qualis quelques secteurs isolés sont
encore mal desservis

A Le réseau Internet

Déapr s France Telecom, toutes | es ordéesmmumomsunedoffre t
ADSL de France Telecom (Internet a haut débit). Ainsi, la majorité des habitants de la Pointe du Médoc so
une offre ADSL.

Ceci ne veut pas dire que tous | es drreethainghusieurs p ¢
communes ne b®n®ficient pas dbébun d®groupage de |

ATOUTS OPPORTUNITES

ALe niveau doé®qui pement des communes de | a Point e
s er v i égeipements de dase présents et de leur accessibilité.

ADeux principabassinsgle service et d'équipemedtsitasurMeretLesparrédoc (hors SCOT)

ADes équipements de sahtgour personnes agaeaptés a la proportion importante des plus slentflsaqui
devront suivre | 6®volution de cette tranche doOg:

CONTRAINTHS/ENACES

ALa saisonnalité de nombreux commerces etestaticgétriment des résidents. Il en résulte une déperdance vis
vis des ptles dont aluéd otnigSdiadurMesatrespaidédsc) const ant e
ALa | ocalisation des services de centralit®, peu
ALes communes sont vastes et les distances & parcourir importantes pour se rendre dans lesicesamerces et

Compteenu de I'évolution démographigud i | o, éa Pdinte eda Méddevrait accueilit moin2 500
nouveaux habitaatscours des 10 prochaines anréesagt des besoins en équipemeitsslivers.

Le territoire devra également faire face a une multiplication des demandes en services et équipements d'ur
de plus en pltgrbainket exigeante.

Enfind cr ®ati on probable de nouvell es rg@ndrerademanesux s €
besoins en mati re doé®qui pement s.

LES BIJEUX DE PROTECTEINDE VALORISATICRILEENVIRONNEMENT

ADévelopper les équipemenissetervices de proximité dans les centresdigiargs des polessgrvice afin de
limiter le recours a la voiture dans les déplacements.

ADévelopper des équipements peu consommateurs d'espace et de ressources (eau, énergie), avec un faibl
les paysages.

LES BJEUX DE DEVELOPPEMECONOMIQUE
AMutualiser legid@pements a I'échelle intercommunale pour limiter les colts d'investissement et de fonctionnel

LES BMIJEUX DE SOLIDARHEDE COHESION SQEIA

AAccompagner | a croissance d®mogr aphsuffisae. en of fr a
APrépaer | e vieillissement d®mographi que papopdlaton mi s
©g®e (r®sidences seniors, mai sons pour personnes

Asb as der droef ficience des ®qui pdemeommuses éttoralgs §ui voiend leur
population décupler pendant cette période.
AAssurer une bonne accessibilité des équipements a tous les habitants (toutes classes d'age, personne:

r®duite, €é), notamment douxlotsquacelagstpossibleen commun et
AConsidéarl 6 ®v ol uti on de | 6offre de services sur | e te
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5. L BcONOMIEDE LA POINTEDU MEDOC

5.1 L EMPLOIET LA POPUIN ACTIVE

Quelques caractéristiques et tendances majenctaldest

G Un taux dodéemploi significatif (0,78) en 2006.
G Une augmentation des relations damaialeen direction de territoires parfois éloignés.
G La pr®sence dobun pprtirhpertantedh @rritddeusguMerc t ur ant une
A Léempl oi sur | e Pointe du M®doc
1999 2006 Variation annuell
Nom de la commung Actifs Nombre | Taux | Actifs Nombre | Taux emploi
occupés emplois |d'emploj occupég emplois |d'emplo 19992006
SOULAGURMER 837 817 0,98 830 1087 1,30 4,16%
VENDAYSIONTALIVET, 551 576 1,05 689 603 0,87 0,66%
LE VERDOSURMER 387 385 0,99 446 418 0,93 1,18%
SAINWIVIENDEMEDO( 349 287 0,82 435 232 0,53 -2,99%
QUEYRAC 424 209 0,49 448 222 0,50 0,86%
JAUDIGNAETLOIRAC| 277 206 0,74 333 176 0,53 -2,22%
GRAYAMETL'HOPITAL | 223 174 0,78 330 221 0,67 3,48%
NAUJAGSURMER 239 123 0,51 262 125 0,48 0,23%
VENSAC 228 120 0,53 248 89 0,36 -4,18%
VALEYRAC 151 110 0,73 159 143 0,90 3,82%
TALAIS 168 60 0,36 179 76 0,42 3,43%
Totd 3834 3 067 0,80 4 359 3392 0,78 1,45%
Source RP INSEE 2006
Taux d'activité des 15-64 ans en 2006 Emplois en 2006 Evolution 1999-2006 de I'emploi
‘endays-Montalivet >

Source  Insee, Fecensement de fa population 2006 - expiodation principale Source : Insee, P06 - exploitation principale, l;eun;ekb}vm: o ource - Insee, A
A Lesrelationsdomiciletravail

Compte tenu des mouvements de population, la situation géographique du territoire et son éloignement de
ptles doempl oi sm@diuwrnte consd®gquugenmecnet aitmon constant
habitants qui quittent chaque jour leur commune de résidence pour aller travailler ailleurs.

A | 0 e x c e psuiMernle \ttelcuS/erel Verdajdontalivet, toutes communes sont concernées par ce

phénomene dans des proportions importantes : de 298ésaactfs résidersisrtent de leur commune pour
travaillesoit une moyenne @e®n 2006
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Nombre dbéactifs occup®s r ®sida 3808| 100,0%
Nombre dbéactifs o0ccupeRipireddCOTt ant ¢ 2541 66,7%
Nombre dobéacti f s teoioicedp@BT hetb ittraav a i 1267 33,3%
Nombre doéemplois dans | e terri 3083| 100,0%
No mbr e acéupémpal des habitantemitoire dBCOT 2541 82,4%
Nombre dbéempl ois occup®s par des 542 17,6%
Source Migrations domitikevail INSEE RGP 1999
Part des stables (1) parmi les actifs résidant
dans la méme commune en 1999
en %
-57,1
5 Pointe du Médoc
2 541actifs i

® IGN - Ins;

1
I
1
| 542actifs
1
1
1

[Source - Insee, F de la jon 1999 - principales

. ]
1) Stables résidant étavaillant dans la méme commune

Schéna de synthése des flux dosnaial en 1999

o} 2/3 des actifs habitent et travdi#lede territoire de la Pointe du Médoc

Les actifs habitant et travaillant dans la Pointe du Médoc occupent 82,4% des emplois de ce territoire.

Les migrationsamegd celles qui se font entre communes de la Pointe dicdmédoeent 2 541 actifs (soit 66,7%
des actifs occupés). Ellessomten®e s sur | es principaux ptles dbéemp
e SoulassurMer (800 actifs du SCOT y travaillent, dont 587 habitanisndmés.

Vendaydlontalivet (425 actifs du SCOT, dont 313 de la commune).

Le VerdeaurMer (350 actifs du SCOT, dont 234 de la commune).

SainViviedeMédoc (201 actifs du SCOT, dont 139 de la commune).

Les flux les plus importants sont effecteé&oefasurMer et Le VerdsurMer.

Entre 1990 et 1999, on obsep/eaissale ces échanges par rapport a 1990 (en 1999, 66,7% des habitants trav:
sur | e territoire de | a Pointe du MPI®mpl ciongure |
de la venue de nouveaux habitants exercant une activité hors de la Pointe du Médoc.

N aNa!

o} 1/3 des actifs _sortent du territoire pour travailler

1 267 actifs travaill ent | 6t sitwét e® Giorede (seules wne quenzaine de
personnes traversent | 0Maritinmepi re pour aller travali
G 14, 7% (soit 560 actifs) dans |l a Communaut ® de
G 7,7%% (soit 293 actifs) dans la Comnuniainé de Bordeaux, dont 154 a Bordeaux.

G 5,6% dans des territoires voisins (3,5% dans la Commuwnaotérass du Centre Médocdl & dans

laCommunauté de Communes des Lacs M§docains
Les autres actifs sont répartis dans le reste du département.

@)

o Ensens inverse, 542 actifs entrent dans le territoire de la Pointe du Médoc pour travailler

Ils ont deux origines principales
(§ La Communaut ® de Communes
G La Communauté Urbaine de Bordeac8laactifs.

Ciur de M®doc avec
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Une vingtaine de personnes viennent de Marenfiet i me et traversent | 6-estu
surMeroua SoulasurMer.

Les communes les plus attractives sont \iouiaivet, SosurMer, NaujegurMer et [&erdorsurMer.

SCoT de la Pointe du Médoc

MIGRATIONS ALTERNANTES INTERNES EN 1999

Part d'actifs travaillant dans la
commune de résidence:

) plus de 60 %
I de 402 60%
| moins de 40 %

Flux d'actifs:

) de 50270
—)  de 20 250

—  de10 220

Le Verdon
Sur-Mer

Source: INSEE RGP 1999

Soulac
Sur-Mer

Saint-Vivien
de Médoc

Grayan
et
I'hopital

Jau-Dignae
e ot
s 3 Loirac

L | :

Vendays
Montalivet

Naujac
Sur-Mer

ih“”“-~uu“__~mﬁ

2007
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A La pr®sence doun :ouldesm-Marr bai n structurant

Un document établi par le Syndicat Mixte du Pays Médoc en vue de ladgéfiguratdmé d 6 ar mat u
Pays Médoc met en évidence le réle exercé pauBdalar sein de la Pointe du Médoc. Le tallessoos

illustre ce propos (cf. rapport final, mai 2003, p. 7).
SCOT de la Pointe du Mé_/////'/m
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